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1. INTRODUCAO

O alvara de construcdo é o documento que habilita o exercicio da atividade de
construcdo, isto é, por via deste o0 seu titular torna-se apto a executar os trabalhos
concretamente enquadraveis nas habilitaces concedidas pelo alvara de construcao.

O alvara de construcdo encontra a sua sede legal no Decreto-Lei n.° 12/2004, de 9 de
Janeiro, que estabelece o regime juridico de ingresso e permanéncia na atividade de
construcgéo.

O seu artigo 3° al. j) do referido Decreto-Lei define alvard como “o documento que
relaciona todas as habilitagdes detidas por uma empresa”.

Os artigos 4° e seguintes expdem o regime associado ao alvara de construcdo que ira ser
analisado subsequentemente.

2. DATITULARIDADE

Em primeira linha entende-se necessario perceber quem pode ser titular de um alvara de
construcao.

Podem ser detentores de um alvara os empresarios em nome individual e as sociedades
comerciais conforme estabelece o0 n°3 do artigo 4° do DL n°12/2004.

E necesséario ter em consideragdo que, nos termos do n°2 do artigo 4° do DL
supramencionado, o alvara é pessoal e intransmissivel.

Conforme consagra o artigo 5° do DL em analise, o alvara tera a validade maxima de
um ano, sendo que caduca caso ndo seja reavaliado pelo Instituto da Construcéo e do
Imobiliario (adiante InCl) — ou seja, “o alvara é valido por um periodo maximo de 12
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meses, caducando no dia 31 de Janeiro se ndo for revalidado nos termos do presente
diploma”.

Relativamente ao registo, conforme consta expresso no n°1 do artigo 6° DL n°12/2004,
“quando a natureza dos trabalhos se enquadre nas subcategorias previstas na portaria
referida no n.° 5 do presente artigo e o seu valor ndo ultrapasse 10% do limite fixado
para a classe 1, a execucdo dos mesmos pode ser efetuada por detentor de titulo de
registo, a conceder pelo IMOPPL.”.

Por ora convém ter em consideracdo que o titulo de registo é intransmissivel e pode ser
detido por empresarios em nome individual e por sociedades comerciais sujeitas a lei
pessoal portuguesa, ou cuja sede tenha lugar em algum Estado do espaco econdmico
europeu.

A concessdo e revalidacdo do titulo do registo sdo regulamentados por portaria do
Ministro das Obras Publicas, Transportes e Habitacao (artigo 6° n°5 do DL n°12/2004).

3. REQUISITOS

A concessdo de alvards de construcdo carece da reunido de determinados requisitos
definidos no artigo 7° do DL n° 12/2004.

O seu preenchimento tem de ser cumulativo, ou seja, a concessdo e manutencdo das
habilitacdes sé tera lugar quando se reinam a totalidade dos requisitos.

Que requisitos séo estes?

Em primeiro lugar, a alinea a) do artigo 7.° consagra a necessidade de idoneidade,
requisito que é aprofundado no artigo 8.° e onde se exige que 0 empresario em nome
individual, bem como as sociedades comerciais e 0s seus representantes legais, tenham
idoneidade comercial, explicitando os casos em que estes sdo considerados como
comercialmente ndo idoneos nos seus numeros 2 e 3.°

Em segundo lugar, a al. b) do artigo 7.° do DL n°12/2004 concretiza a necessidade de
capacidade técnica. O que estd aqui em causa é, segundo o artigo 9.°, n° 1, a
determinacdo “em funcgédo da estrutura organizacional da empresa e da avaliacdo dos
seus meios humanos e técnicos empregues na producdo, na gestdo de obra e na gestéo
da seguranca, higiene e saude no trabalho, bem como do seu curriculo na atividade”.

Ja a al. ¢) do ja referido artigo 7.° elenca como requisito a capacidade econémica e
financeira, avaliada pelos valores do capital préprio, volume de negdcios global e em
obra, e pelo equilibrio financeiro, tendo em conta os indicadores de liquidez geral e
autonomia financeira, conforme resulta do n.° 1 do artigo 10.°.

Podemos concluir que, a menos que estejam reunidos estes trés requisitos, o alvara de
construcdo estara ferido de invalidade.
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4. DAS CATEGORIAS

Segundo a Portaria n.° 19/2004, de 10 de Janeiro, os alvaras dividem-se em diferentes
categorias, cada uma delas compreendendo em si diversas subcategorias:

e Edificios e patrimonio construido,

¢ Vias de comunicagéo, obras de urbanizagdo e outras infraestruturas,

e Obras hidraulicas,

e Instalagdes elétricas e mecénicas e

e Qutros trabalhos
Como subcategorias da categoria «Edificios e Patrimonio construido» temos as
estruturas e elementos de betdo; estruturas metalicas; estruturas de madeira; alvenarias,
rebocos e assentamento de cantarias; estuques, pinturas e outros revestimentos;
carpintarias; trabalhos em perfis ndo estruturais; canalizacbes e condutas em edificios;
instalacBes sem qualificacdo especifica e restauro de bens imoveis histdrico-artisticos.
Relativamente a categoria «Vias de Comunicacdo, obras de urbanizacdo e outras
infraestruturas» sao subcategorias as vias de circulacao rodoviaria e aerodromos; vias de
circulacdo ferroviaria; pontes e viadutos de betdo; pontes e viadutos metélicos; obras de
arte correntes; saneamento basico; oleodutos e gasodutos; calcetamentos;
ajardinamentos; infraestruturas de desporto e de lazer; sinalizacdo ndo elétrica e
dispositivos de protecédo e seguranca.
A terceira categoria em andlise compreende por subcategorias as obras fluviais e
aproveitamentos hidraulicos; obras portuarias; obras de protecdo costeira; barragens e
diques; dragagens e emissarios.
Quanto a categoria das instalacdes elétricas e mecéanicas, define a ja referida Portaria
como subcategorias as instalacGes elétricas de utilizacdo de baixa tensdo; redes
eléctricas de utilizacdo de baixa tensdo e postos de transformacdo; redes e instalacdes
elétricas de tensdo de servico até 60 kV; redes e instalacOes elétricas de tensdo de
servico superior a 60 kV; instalacdes de producdo de energia elétrica; instalagdes de
tracdo elétrica; infraestruturas de telecomunicaces; sistemas de extingdo de incéndios,
seguranca e detecdo; ascensores, escadas mecanicas e tapetes rolantes; aquecimento,
ventilacdo, ar condicionado e refrigeracdo; estacGes de tratamento ambiental; redes de
distribuicdo e instalacdes de gas; redes de ar comprimido e vacuo; Instalacdes de apoio
e sinalizacdo em sistemas de transportes; Outras instalacbes mecanicas e
eletromecénicas.
Finalmente, quanto a categoria de «Qutros trabalhos» estabelece a Portaria como
subcategorias as demolicGes; movimentacdo de terras; tuneis e outros trabalhos de
geotecnia; fundacdes especiais; reabilitacdo de elementos estruturais de betdo; paredes
de contencéo e ancoragens; drenagens e tratamento de taludes; reparagdes e tratamentos
superficiais em estruturas metalicas; armaduras para betdo armado; cofragens;
impermeabilizacBes e isolamentos; andaimes e outras estruturas provisorias; caminhos
agricolas e florestais.
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A diferenciacdo em diversas categorias e subcategorias surge sobretudo como uma
necessidade de delimitar concretamente as habilitacdes a atribuir a determinada obra ou
construcdo. Surge também por forma a organizar os tipos de trabalhos executados pelas
empresas de construgdo, considerando a natureza dos trabalhos desempenhados.

5. DOS CUSTOS DE EMISSAO E DOCUMENTOS
O pedido de alvard tem um custo associado.

Desde logo, torna-se necessério indicar que actualmente o processo esta totalmente
informatizado e, portanto, a concessao do alvara da-se por via online e a sua entrega em
formato PDF no sitio da internet do InClI.

E necessario pagar cada impresso, bem como uma taxa inicial. Podem ainda ser
exigidas taxas acrescidas devidas pela concessdo do alvara, pela elevacdo de classe,
novas habilitacbes ou revalidacdo de alvara.

Quanto aos documentos necessarios para obtencdo do alvara, estes diferem consoante
esteja em causa um empresario em nome individual ou uma sociedade comercial.

Tratando-se de um empresario individual € ainda exigivel a apresentacéo de:

« Requerimento de ingresso

o Declaracgdo de idoneidade

e Declaracdo de inicio de atividade e de alteracBes da pessoa singular, caso tenha
havido alteragdes ao inicio da atividade;

« Documento de identificacao;

« Certificado do registo criminal;

» Declaracdo de remuneracdes conforme entregue na seguranca social, do Gltimo
més:

« Declaracdo da entidade seguradora, comprovando a posse do seguro de acidentes
de trabalho e o nimero de acidentes de trabalho ocorridos nos tltimos 3 anos;

« Documento de identificacdo, cartdo de identificacdo fiscal e carteira ou documento
profissional dos técnicos;

« Modelo 3 do IRS, respetivo Anexo B (se o inicio de atividade for anterior ao ano
corrente) - no caso de regime simplificado;

» Declaracdo Anual de Informacdo Contabilistica e Fiscal, respetivo Anexo | (se o
inicio de atividade for anterior ao ano corrente) - no caso de regime de
contabilidade organizada.

Relativamente as sociedades comerciais, 0s documentos necessarios para obtencdo do
alvaré de construcdo sdo:
o Certiddo de teor do registo comercial com todos os registos em vigor ou
disponibilizacdo do cddigo de certiddo permanente;
o Documento de identificacdo e cartdo de identificacdo fiscal dos representantes
legais;
I ——
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» Certificado do registo criminal dos representantes legais;

o Declaracdo de remuneracGes conforme entregue na seguranca social, do dltimo
més;

o Declaracdo da entidade seguradora, comprovando a posse do seguro de acidentes
de trabalho e o nimero de acidentes de trabalho ocorridos nos ultimos 3 anos;

« Documento de identificacdo, cartdo de identificacdo fiscal e carteira ou documento
profissional dos técnicos;

o Declaracdo Anual de Informacgdo Contabilistica e Fiscal, respetivo Anexo A (se 0
inicio de atividade for anterior ao ano corrente).

Para além disso é sempre necessaria a entrega do requerimento de entrega assinalando
as subcategorias em causa, bem como declaracdo de idoneidade, documento
comprovativo do pagamento da taxa inicial e ficha curricular de cada técnico.

*k*k

Em suma podemos concluir que o alvard de construcdo é o instrumento que habilita
determinado empresario ou sociedade comercial a tornar-se apto legalmente para a
realizacdo de determinadas obras e construcgdes.

Associada a obtencdo do mesmo existem determinados requisitos que tém de se
encontrar verificados para que se possa obter o alvara. Acresce que, este documento tem
um custo, baixo para a sua emissao, no entanto ao qual é adicionado o valor de taxas
inerentes as habilitacdes que se pretendem por via daquele documento.

Revela-se importante ndo esquecer que o alvara tem uma validade maxima de um ano,
sendo que podera ser pedida a reavaliacdo e renovacdo do mesmo junto do Instituto da
Construcéo e do Imobiliario.

https://dre.pt/pesquisa/-/search/241183/details/maximized - DL n212/2004

http://www.inci.pt/Portugues/Legislacao/Legislacao/Portaria200419.pdf - Portaria n219/2004

https://www.economias.pt/alvara-de-construcao/

http://www.impic.pt/impic/pt-pt/consultar/empresas-titulares-de-alvara-de-empreiteiro-de-
obras-publicas

Convird sempre, nestas e noutras matérias juridicas, consultar um escritério de
advogados e obter o devido aconselhamento.

Beatriz de Mello Sampaio

Marta Cabugueira Leal
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