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PROGRAMA DE ARRENDAMENTO ACESSIVEL

Considerando as necessidades habitacionais que se fazem sentir actualmente e
as dificuldades de acesso ao mercado de arrendamento de que muitos
cidadaos portugueses se tém queixado, foi considerada como prioridade, em
sede da Resolucao de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de Maio, a efectiva
garantia do “acesso a habitagao a todos os que ndo tém resposta por via do mercado, bem
como a melhoria das oportunidades de escolba habitacionais e das condicdes de mobilidade no

territorio entre os diversos regimes e formas de ocupagao dos alojamentos e ao longo do ciclo
de vida das familias”.

Neste contexto foi ctriado, pelo Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de Maio, o

Programa de Arrendamento Acessivel que entrou em vigor no passado dia 1
de Julho de 2019.

O principal objectivo sera o de evitar a sobrecarga excessiva do or¢amento
familiar de pessoas com rendimentos intermédios, facilitando o acesso a uma
habitacio com as condi¢Oes necessarias para garantir uma vida condigna,
prosseguindo como principios basilares a seguranca, estabilidade e
atractividade do arrendamento para fins habitacionais.

Esta em causa um programa de adesio voluntaria, nio sé pela parte dos
senhorios mas também dos possiveis arrendatarios.

Deverido, no entanto, preencher certos requisitos para que se possam
candidatar ao programa, o que permitira apurar se os participantes tém, de
facto, necessidade de participar.

Quanto aos inquilinos, nao se exige que esteja em causa uma pessoa singular,
uma familia ou um grupo, estando a possibilidade de inscricaio dependente do



rendimento anual bruto que aufiram, devendo a renda representar apenas
entre 15% a 35% do rendimento médio mensal.

Outro dos grandes problemas a que se prevé dar resposta com este programa
¢ o alojamento estudantil, de forma a permitir ou facilitar o acesso ao ensino
superior, ou equivalente, a estudantes que se vém obrigados a arrendar
iméveis para esse efeito.

Desde que inscritos numa universidade em concelho diferente daquele onde é
o seu domicilio fiscal, ndo ¢é exigido que tenham rendimentos préprios,
bastando apenas que o contrato seja assegurado por um fiador.

Ja no que respeita aos senhorios, poderao aderir ao programa pessoas
singulares ou colectivas, publicas ou privadas.

Contudo, para que os seus iméveis integrem o programa, exige-se que sejam
praticados limites maximos de renda baseados em factores como a area em
que se encontra o alojamento, a média de precos atribuidos pelo INE, a
tipologia do imdvel, entre outros.

Devera também ser assegurada pelos senhorios a manuten¢iao e conservagao
dos imodveis no que respeita a seguranca e conforto.

Em contrapartida e como incentivo, os senhorios beneficiardo de isencao de
tributagdo sobre os rendimentos prediais relativos aos contratos de
arrendamento em causa, ficando assim isentos de IRS ou IRC quanto a estes

rendimentos em concreto.

Os contratos ao abrigo deste programa tém obrigatoriamente a dura¢ao
minima de 5 anos, abrindo-se apenas a excepgao para 0s casos em que se trate
de alojamento destinado a residéncia de estudantes, caso em que podera ser
estabelecido um periodo minimo de 9 meses.

’

E exigida ainda a contratagio de seguros especificos — “Seguros do
Arrendamento Acessivel” — cujos requisitos minimos imperativos foram

estabelecidos pela Portaria n.° 179/2019, de 7 de Junho.

Os Seguros do Arrendamento Acessivel visam garantit o pagamento de
rendas em caso de quebra involuntaria dos rendimentos dos inquilinos ou
perante a necessidade de instaurar um procedimento de despejo por falta de
pagamento das rendas e o pagamento de uma indemniza¢ao por estragos no
imével.

A existéncia de seguros obrigatérios e o facto de estes serem celebrados com
condi¢coes mais favoraveis do que as que normalmente sdo praticadas, garante
a seguranca e estabilidade de ambas as partes.



Pretende-se assim assegurar vantagens para as duas partes interessadas, isto ¢
Os inquilinos tém a possibilidade de arrendar iméveis por pregos inferiores
aos praticados no mercado e os senhorios tém garantidos beneficios fiscais.

No primeiro dia da sua vigéncia o Programa contou com 191 candidaturas de
possiveis arrendatarios e apenas 8 imoveis.

O programa promete rendas com valores até 20% inferiores aos praticados
pelo mercado e a plataforma para as candidaturas ja esta disponivel, bem
como um simulador que permite avaliar as condi¢does e requisitos de
participacdo no programa, tanto para os inquilinos como para os
proprietarios, evidenciando-se assim a simplicidade e desmaterializacio de
procedimentos que este programa oferece.

Informe-se e consulte um advogado ou uma advogada para melhor esclarecer
sobre esta e outras questoes de arrendamento.
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